CONFERENCE COMMUNALE DU LOGEMENT
de la Ville de Lyon

CICA du 4eme arrondissement
sur la thématique de I'Habitat

Lundi 9 février 2004

18 h - Mairie du 4eme arrondissement
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VilledeLyon - D.A.U - Service Habitat,
en collaboration avec I’ Agence d Urbanisme
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CICA du 4eme arrondissement - Thématique Habitat du 09 02 04

B | E MARCHE DE L'HABITAT ET LE FONCIER :

- Contexte du marché de I’'Habitat (collectif/neuf/ancien)

= POLITIQUE DE DEVELOPPEMENT DE L'OFFRE SOCIALE :

- Bilan de la programmation 2003,
- Présentation de la pré-programmation 2004 - 2005

B POLITIQUE FONCIERE en matiere d’Habitat
- Bilan de la consultation des DIA 2003
- Perspective de nouvelles interventions foncieres

VilledeLyon - D.A.U - Service Habitat,
en collaboration avec I’ Agence d Urbanisme
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| - Lemarchédel 'Habitat

A / Un marchéimmobilier trestendu
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Evolution de la construction neuve
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B X ARGHE DEI'HABITAT 4L YON

W Uneforte baisse en
2002 : 1677 logements
aLyon

Période 2000-2002 :

W Environ 2 100
logements mis en
chantier par an aLyon

W 36 % dela
construction neuve
du Grand Lyon

Source : DRE SITADEL
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BEMAREGHE DE | 'HABITAT aLYON

LYY

Prix des logements collectifs neufs a Lyon B Une forte progr on
(prix moyen au m2 habitableTTC - stationnement inclus) deS pI‘IX de Vente deS

3000 logements neufs

2500

2000 L i

1500 - e pI’IX moyen

1000 atteint 2 500 euros le

500 - m2 habitable en
0 2003

2000 2001 2002 2003

Source : CECIM

2003 : donnée provisoire a fin aolt
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BEMAREHE DE | '"HABITAT aLYON

Evolution du marché immobilier neuf lyonnais
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_f H[E M‘Q\W—IE DE | 'HABITAT aLYON

Evolution des ventes de logements
collectifs anciens

O Lyon

6000 - B Grand Lyon

B Presde7 600
logements anciens
vendus par an ces
trois dernieres années

B 57 % dumarchéde
|”ancien du Grand
Lyon sur lapériode
1999-2001

Source : OTIF Grand Lyon
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JE DE | 'ANCIEN &L YON
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Prix des logements collectifs anciens en 2002
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o Les-tﬂ@i RSdu parc prive dans
‘-—'-JI"-agiélIo 1@ration lyonnaise

L'evolution globale de l'augmentation des loyers et des loyers de
relocation

—o— Loyers de relocation

—e— Total des loyers 2%

+4,3%
+3,8%

+2,3% 2%

+2,0% +2,0%

+18%
+0,0% |

+16%
W% 00 412%

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

Source : Enquéte loyers Agence d’'urbanisme — mars 2003
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Aix
Rennes
Grenoble
Toulouse
Bordeaux
Lyon

Strasbourg
Besancon
Lille

Nancy
Brest

Total Province

Banlieue Paris
Paris

g eSE‘@‘ﬁ%RS dans |’ agglomération lyonnaise en 2002

Loyer moyen
(€/M?)

8,64 €
7,32 €
7,20 €
6,79 €
6,71 €
6,56 €

6,92 €
6,48 €
6,27 €
6,00 €
5,712 €

6,68 €

11,70 €
15,00 €

B L’agglomération
lyonnai se passe au
6eme rang dans le
classement des onze
principales
agglomerations de
province.

Source : Enquéte loyers Agence d’'urbanisme — mars 2003
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gl es hOaEERS du parc privé
“dandia83lomération lyonnaise

Evolution du loyer moyen pour les relocations en 2002
et les autres logements
Evolution o
relocation9/°
(0]
£ _ B Aix-en-Provence
Lille
7% .
Toulouse
m
6% - Rennes o Lyon
m
50 Nancy Bordeaux g -
Grenoblem Besancon
4%
0
S Brest g a Strasbourg
2%
1% T T T T I 1
1,0% 1,5% 2,0% 2,5% 3,0% 3,5% 4,0%
Evolution autres logements

* les "autres logements" désignent des logements dans lesquels les occupants
ont emménagé avant janvier 2002

Source : Enquéte loyers Agence d’'urbanisme — mars 2003


http://www.docu-track.com/index.php?page=38
http://www.docu-track.com/index.php?page=38

LES L @B’ ERS en 2002 — Ensemble des logements

4538 €
6,22 €/

P LR

4162 €
5,61 €/m?
A=BEEH

Source : Enquéte loyers 2003 - Agence d'urbanisme de Lyon
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NS Iilu_e_s LOYERS du parc privé a Lyon et

e

dans|’agglomération lyonnaise en 2002

Loyer moyen, loyer de relocation (en euros/m?2)

8,0 €
7,5€
7,0 €
65€ — — — —
6,0€ — — — — —
55€ —— —— o o e -
5,0 € \ |

Hypercentre Reste de Lyon Villeurbanne Est Quest Grand Lyon

Loyer relocation au m?2 Loyer moyen au m?2

Source : Enquéte loyers Agence d’'urbanisme — mars 2003
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| HES"I;‘OF@RS a Lyon en 2002
;

Ensemb

1 piece

2 pieces
3 pieces
4 pieces
Sp.et+

Total

Loyer moyen

295 a 320

395 a 390

483 a 489

574 a 587

766 a 853

445 a 453

Surface moyenne

34 a 36 m?

52 m2

70 a 73 m2

96 a 99 m?

141 a 182m?2

66 m?2

deslogements: 6,7 € le m2 habitable

Loyer moyen

au m?2
(surface
habitable)

8,7a9
74a75
6,7a6,9
5,9

4,7a5,4

6,7 -6,8



http://www.docu-track.com/index.php?page=38
http://www.docu-track.com/index.php?page=38

| HESQO¥§RS a Lyon en 2002
Relocation : 7, 4 € le m2 habitable

1 piece

2 pieces

3 pieces

4 pieces

Sp.et+

Total

Loyer moyen

300 a 325

377 a 408

504 a 517

572 a 636

833 a4 988

420 a 453

Surface moyenne

33 a34 m?

49 a 50 m2

68 a 73 m2

91 4115 m?

141 a 150 m?

56 a 61 m?2

Loyer moyen
au m?2
(surface
habitable)

8,8a9,8

7,6a8,2

6,9a7,6

55a6,3

56a7

74a7,6
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IIS)@EIOH progressivedel’ offre privee
avoCatlon sociale: 8,2% desloyersamoinsde4,57 €

Répartition du parc locatif privé selon le loyer en 2002

(en euros par m2 habitable)
31,8%

-de 3,05€ 3,05€a 4,57€ a 6,10€ a 7,62€ a 9,15€¢a 10,67€et +
4,57€ 6,10€ 7,62€ 9,15€ 10,67€

Source : Enquéte loyers Agence en 2002 sur le territoire du Grand Grand Lyon
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s A ocaton o esarrondissmen
(en €le m2 de surface habitable)

Evolution des loyers ala relocation a Lyon

[

O LN WP OIUION OO O

02001
m 2002

ler 2eme 3éme 4eme 5éme 6eme 7éme 8eme 9eme

Source : LaCNAB de Lyon
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3 L E VARDISE DE | 'HABITAT aLYON

B/ L'offreet lademandeen
logement social :
I’Inadéquation s accentue



http://www.docu-track.com/index.php?page=38
http://www.docu-track.com/index.php?page=38
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B demande souhaitée O offre totale

Source : DRE — EPLS au 01/01/02 — ODEL OS 2002

¥ offdedila demande 3 L YON au ler janvier 2002

cleeath

W Troisfoisplus

de demandes
que d’ offres
(15 558
demandes pour
5136 logts)

B Un décalage

tresimportant
dansles 3eme,
7eme et 8eme
arrdt (hors
projetsde
démolition)
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LA PRESSION DE LA DEMANDE EN 2002
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4.2 deniditie

au ler janvier 2002

B 23% desdemandeurs
résidantsa Lyon ont
un salaire stable et des
contrats detravail
Indéter minés contre
25.93 % dansle
Grand Lyon

Source : DRE — EPLS au 01/01/02 — ODEL OS 2002

Situation des demandeurs
de logement social
résidant a Lyon

1 400
700
140
B Sobire stablk - COI
W Sakire précairs (CDD, CES, Stoges...)
B Fetraile
W Rl
Assachc
sou

srce - ODELOS, ler juillet 2002

]
__ AGENCE@
DUREANISMESS
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dLeparg ]h)catlf

social publicaLyon

B Sur 36 723
logements
locatifs sociaux,

W dont 57 % ont

desloyersbon
marché

Source : DRE —EPLS au 01/01/02

Le parc locatif social public
a Lyon au 01/01/2002

Les différents segments

du parc locatif secial public

12000

6000

1200

4

AGENCE
ANISME

source : DRE, enquéte EPLS, ler juilet 2002 pour1s dhveloppement ds Iagglomsmhion
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La mobilité dans le parc

r= L T -
gl_ ’ Oﬂr{ﬂ |0ge|"n ent locatif social public
social public

J.;—’f"’q"ﬂ‘;
//.-"J— - / i
B Sur 4325 < —
emmeénagements Ll e |
77 % sont dans [t Al -,
Y "r"——-._\__‘... (:‘--\__|“-~'
les logements a i .
loyers bon & P
mar ché et social ( ~/
m Destaux de mobilité | |
plus élevésdansles — \
logts* intermédiaires” "
Source : DRE — EPLS au 01/01/02
AGENCEAD

ANISME

source : DRE, snquéte EPLS, ler juillkt 2002 o 1o développranant das Vagpl canration
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® L’ offrdléh logement social aLYON

B 85% del offre
correspond aux
emmenagements

1000 dansleparc

existant

1500

500

e M ] 1 . .
0 | | | | | | | | W 15% adesmises
ler 2éme 3eme 4eme 5éme 6eéme 7éme 8eme 9eme .
en location
B mise en location O emménagement surtout danS Ies
ler, 3eme, 8éme
et 9eme

Source : DRE — EPLS au 01/01/02 — base a la commune
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-

L’ off ieen logement social a L YON

det W

B Desmisesen
locations tres

L'offre en logement social a Lyon

2000 faiblesdansle
1500 segment “bon
1222 marché’ facea
. . N la demande
Bon marché Social Intermédiaire - Intermédiaire +

Oemmeénagements @mise en location

Source : DRE — EPLS au 01/01/02 — base a la commune
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] - La politique de developpement
del 'offre sociale

A / Bilan dela programmation 2003
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v%l Ut

ity tgogrammatlon
n! ombre de logements

Soclaux financés de 1989 a 2003

2500 -

2000 -

1500 -

1000 -

500 A

O I I I I I I I I I I I I I I I

F F & P &K \
$ & F & &L

Sources: DDE 69/ HAB / PFLS Janvier 2004
Financement : PLA /PLAIM/PLUSCD/PLA TS/PLAI

—— Département

Communauté
urbaine
—— VilledeLyon

CONFERENCE COMMUNALE DU LOGEMENT DE LA VILLE DE LYON
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Rogeénts financés en 2002

822 logements (familial et specifique) :

408 PLUS, 44 PLUSCD,94 PLAI et 276 PLS

<N E—

:
MLz e

BPLS

ler 2eme 3eme 4eme 5eme 6eme 7eme 8eme 9eme
Sources; DDE / 69/ Juin 2003

CONFERENCE COMMUNALE DU LOGEMENT DE LA VILLE DE LYON
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Bogefigis financés en 2003

En 2003,

Sur la ville de Lyon

975 logements

(familiaux et spécifiques) financeés

dont 319 PLUS, 162 PLUS CD,
194 PLAI et 300 PLS

CONFERENCE COMMUNALE DU LOGEMENT DE LA VILLE DE LYON
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350
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— b

Rogepy

e@eitg finances en 2003

794 logements familiaux
dont 319 PLUS, 162 PLUSCD,59 PLAI et 254 PL S

A

17¢

J

i

0

o

8

5%

I
ler 2eme 3eme 4éme 5eme 6eme 7éme 8éme 9eme
Sources: DDE / 69 / Janvier 2004

BPLS

m PLAI

B PLUS

CD
O PLUS

CONFERENCE COMMUNALE DU LOGEMENT DE LA VILLE DE LYON
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120
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Rogeépts financés en 2003

181 logements specifiques (foyers)
dont 135 PLAi et 46 PLS

0

Q
0 0 B8 0 0, noOII

ler 2eme 3eme 4eme 5eme 6eme 7eme 8eme 9eme
Sources: DDE / 69 / Janvier 2004

BPLS

m PLAI

B PLUS

CD
O PLUS

CONFERENCE COMMUNALE DU LOGEMENT DE LA VILLE DE LYON
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] - La politique de developpement
del 'offre sociale

B / Présentation delapré-
programmation 2004
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HOoge[eRts préprogrammeés en 2004

En 2004,

Sur la ville de Lyon
891 logements pre-programmes
dont 28 logements sur le 4eme arrdt
(24 PLUS et 4 PLAI)

493 logements familiaux
dont 166 PLUS, 70 PLUS CD,
18 PLAI et 239 PLS

398 logements spécifiques

dont 388 PLAI et 10 PLS
CONFERENCE COMMUNALE DU LOGEMENT DE LA VILLEDE LYON
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Eggeﬁ%ﬁtg préprogrammeés en 2004

En 2005,

Sur la ville de Lyon
408 logements pré-programmes
dont 25 logements sur le 4eme arrdt
(25 PLAI)

306 logements familiaux
dont 87 PLUS, 127 PLUS CD,
14 PLAi et 78 PLS

102 logements specifigues

dont 102 PLAI
CONFERENCE COMMUNALE DU LOGEMENT DE LA VILLEDE LYON
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e
Il - La politique fonciere en matlere
d 'Habitat

A / Bilan des consultations DI A 2003
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Mise en ccuvre de programmes mixtes de logements

- Une cartographie prioritaire pour le logement social

En application de la loi SRU et de la recherche d’'une plus
grande mixité sur la Ville de Lyon,

Sur la base du recensement 1999 (quartiers IRIS) et en
concertation avec les arrondissements de Lyon,

Une mise en application au printemps 2002.

Une actualisation prévue a la fin 2004
AN
fees O
P >3

VILLE DE LYON

Villede Lyon - D.A.U - Service Habitat
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= o ” .
F? Direction Aménagement Urbain
> Observatoire urbain

WILLE DELYON

. LES ZONES PRIORITAIRES
EN MATIERE DE CONSTRUCTION DE LOGEMENT SOCIAL

Une
cartographie
prioritaire pour
le logement
social

- Tlots INSEE
- résidences principales
- logements sociaux

3 niveaux de priorité en
fonction du % de
logements sociaux

certain nombre de logements
nt en dega

D Priorité 2 : secteurs dotés d'un
sociaux mais restar
ouvant ainsi ac:

du seuil SRU, et
P t i cueillir une offre complémentairs
D Non priotit: cteurs dotés d'une offre sociale suffisant: N
mportante, ne pouvant accueillir
i quAtitre Echelle : 1 cm =350 m
Origine Ville de Lyon - droits réservés / Origine Cadastre - droits de [Etat résenés ¢ Origine Communauté Urbaine de Lyan - S.U.R - droits réservés
Sources INSEE-RGP 1999 / DRE 01-01-1398

Edition de décembre 2001
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EN MATIERE DE CONSTRUCTION DE LOGEMENT SOCTAL
- 4EME ARROMDISSEMENT -

R
[ Proxté 1
Priorité 2

[ Limite de zone

e Kurler 2002 Edhelle - 1 o= 90w

& Vil 05 Lipon - Arois Wsends § Onging Ca0as0e - ardlts e PRt Rsensds { Ongine Communautd urbalng 95 Liron - 5.1 & - Ghoits msenés
% 2 IMEEE-REP 19001 DRE 01011908
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Mise en ccuvre de programmes mixtes de logements

Bilan 2002 :

456 DIA étudiées
dont 26 sur le 4eme arrdt

72 consultations d’opérateurs sociaux
dont 5 sur le 4eme arrdt

16 arrétes de preemption (197 logements)
dont 1 sur le 4eme arrdt

Villede Lyon - D.A.U - Service Habitat

AN
koo ¢4
P>

VILLE DE LYON
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Mise en ccuvre de programmes mixtes de logements

Bilan 2003 :

399 DIA étudiées (chiffre non exhaustif)
dont 29 sur le 4eme arrdt

86 consultations d’opérateurs sociaux
dont 8 sur le 4eme arrdt

8 arrétes de preemption (116 logements)
dont 1 sur le 4eme arrdt

3 DIA ont fait I'objet de contreproposition
dont 1 sur le 4eme arrdt

Villede Lyon - D.A.U - Service Habitat

AN
koo ¢4
P>

VILLE DE LYON
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£ N |
III -La politique fonciere en matlere
d 'Habitat

B / Per spectives de nouvelles
Interventions foncieres

LeGrand Lyon
propose
de nouvellesformes
d 'intervention fonciere
pour developper
la production
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